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1 Zusammenfassung / Management Summary

Herr Andreas Lehner ist als Eigentümer einer 3 ½-Zimmerwohnung inkl.  Keller, Parzelle 162 in der Ge-
meinde Wiler (Lötschen) im Orte genannt "Wildi" im Grundbuch eingetragen. Die Auftraggeberin, das
Betreibungsamt Oberwallis, möchte den aktuellen Marktwert der Liegenschaft, im Hinblick auf einen Ver-
kauf bzw. Verwertung in Erfahrung bringen.

Das Objekt steht in der Gemeinde Wiler (Lötschen) und ist mittels einer Gemeindestrasse erschlossen. Ein
Aussenparkplatz ist im Benutzungsrecht vorhanden. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Gebrauch,
eine Bushaltestelle, eine Bank und die Lauchernalp-Bergbahnen sind in ca. 10-15 Gehminuten erreichbar.
Die Postfiliale liegt etwa 8 Fahrminuten entfernt. Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich in
Wiler und sind in ca. 5 Fahrminuten erreichbar. Die Orientierungsschule wiederum ist in Kippel.

Das Gebäude wurde im Jahr 2014 erstellt. Bisher wurden keine Sanierungen durchgeführt. Regelmässige
Unterhaltsarbeiten wurden vorgenommen.
Laut Zonen- Nutzungsplan liegt die Parzelle in der Wohnzone W3 und gemäss Gefahrenhinweiskarte in
der Zone Lawinen mit geringer Gefahr. Gemeinsam mit einem Vertreter vom Betreibungsamt Oberwallis
konnten alle Räumlichkeiten besichtigt werden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt auf der Basis eines "theoretisch" nachhaltig erwirtschafteten
Mietertrags, welcher kapitalisiert wird.

Der Marktwert basiert auf dem Stichtag vom 14.05.2024.

Die Berechnungen zur Wertermittlung haben folgende Marktwerte ergeben:

Naters, 11.06.2024

Der Bewerter:

Marco Imhof
Platz 2, 3904 Naters
Info@imhof-m.ch,
078/617’48’61

Zertifiziert:

Mitgliedschaft:

Marktwert 3.5-Zi-Whg 1.OG inkl. Keller, Parz. 162 gerundet CHF 325'000
Marktwert Parkplatzbenutzungsrecht Parz. 162 gerundet CHF 11'000
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2 Beurteilung

2.1 Allgemeines

2.1.1 Markt / objekttypische Käufergruppe / Objekttypologie der Immobilie
Die Marktmieten neuwertig für Wohnbauten in der Region betragen zwischen CHF 190.-/m2 und Jahr und
210.-/m2 und Jahr. Die Marktmiete wird aus Erfahrungswerten ermittelt und mit hedonischen Werten
plausibilisiert. Beim zu bewertenden Objekt handelt es sich um keine Renditeliegenschaft.

2.1.2. Besondere Qualifikationen
Das MFH steht an einer ruhigen und sehr sonnigen Lage mit guter Aussicht. Einkaufsmöglichkeiten für den
täglichen Gebrauch, eine Bushaltestelle, eine Bank, die Lauchernalp Bergbahnen sind in ca. 10-15 Gehmi-
nuten erreichbar. Der Autoverlad Lötschberg liegt ca. 15 Fahrminuten entfernt.

2.1.3 Nutzung, Umnutzung
Die Nutzung ist ausschliesslich für Wohnzwecke gedacht. Eine Umnutzung für anderweitige Zwecke lässt
keinen höheren Ertrag erzielen.

2.2 Lage

2.2.1 Makro- Mikrolage, Wohn- Geschäftslage, Verkehrslage
Wiler (Lötschen) ist eine ländliche Mischgemeinde im Kanton Wallis. Mit 555 Einwohnern für 223 Haus-
halte beträgt die mittlere Haushaltsgrösse in Wiler (Lötschen) 2.5 Personen. Seit 2014 ist die Bevölkerung
leicht gesunken. In Wiler (Lötschen) arbeiten 223 Personen, was einer stark sinkenden Tendenz seit 2013
entspricht. Es handelt sich folglich um eine ausgeprägte Wohngemeinde.
Die Bevölkerung der Gemeinde Wiler (Lötschen) stellt 4% der gesamten Einwohner der Arbeitsmarktre-
gion Leuk dar, die Beschäftigten 4% der gesamten Arbeitskräfte die in der Region arbeiten.
Wiler (Lötschen) befindet sich in der Arbeitsmarktregion Leuk, eine der 101 Lebens- und Arbeitsräume
der Schweiz: Die Mehrheit der Erwerbstätigen lebt und arbeitet in der Region selbst. Zu dieser Region
gehören auch folgende grössere Gemeinden: Leuk, Gampel-Bratsch, Steg-Hohtenn.
(Quelle immodatacockpit)

Erreichbarkeit Öffentlicher Verkehr Individualverkehr
Brig 50 Minuten 45 Minuten
Visp 1 Stunde 15 Minuten 35 Minuten
Sion 1 Stunde 15 Minuten 50 Minuten
Bern 1 Stunde 50 Minuten 1 Stunden 45 Minuten
Mailand 3 Stunden 50 Minuten 3 Stunden 10 Minuten
Autoverlad 25 Minuten 15 Minuten

Gemeindeinformationen
Höhe 1’421 m ü. M.
Fläche 14.87 km2
Bevölkerungsentwicklung 555
Einkaufsmöglichkeiten vorhanden
Baugesuche letzte 12 Mte 7
Angeb. Objekte 32
Zweitwohnungsanteil 71% (31.03.2024)
Arbeitslosigkeit VS 2.5 % (April 2024)
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2.2.2 Mikrolage

2.2.3 Eignung, Erschliessung, Umgebung
Die 3 ½-Zimmerwohnung im 1. OG eignet sich für einen zwei bis drei Personen- Ferienhaushalt. Das Ge-
bäude ist an die öffentliche Infrastruktur angeschlossen und mittels einer Gemeindestrasse erschlossen.
Die Nord-West-Seite besteht aus Hartbelägen, welche für die Zufahrt bzw. Parkmöglichkeiten vorgesehen
sind. Die restliche Umgebung besteht mehrheitlich aus Grünflächen.

2.3 Grundstück
Die Parzelle 162 hat eine Gesamtfläche von 723m2 und liegt in der Wohnzone W3.

Parz.-Nr. 162 Zone Wohnzone W3

Plan- Nr. 3 Gefahrenzone Lawinenzone
geringer Gefahr

Fläche 723m2 Schutzzone Zone mit evtl. archä-
ologische Funden

Gebäude Wohngebäude, 182m2
übrige Gebäude, 70m2 Belasteter Standort Keine

Bodendeckung Gartenanlage, 426m2
übr. befest. Fläche, 45m2 Ausnutzung 1.0

Gebäudeschatzung 1'146'580.- Übriges
Allg. Hinweis:
Waldbrandzone
geringe Gefahr

Grundgüterschatzung 28'260.-
Eigentum STW 162-5

Anmerkungen

Begründung des StWE,
StWE-Reglement,
Verwalter der StWEG
z.G. Ritz Immobilien AG

Dienstbarkeiten
Grenzbaurecht,
Benutzungsrecht,
Parkplatzbenutzungsrecht

Grundlasten keine
Vormerkungen keine
Grundpfandrecht keine

Zufahrt Gemeindestrasse
Parkmöglichkeiten 1 Aussenparkplatz
Bushaltestelle 10-15 Gehminuten
Bergbahnen 10-15 Gehminuten
Schule in Wiler & Kippel
Einkaufen 10-15 Gehminuten
Post ca. 8 Fahrminuten
Bank ca. 10 Gehminuten
Nachbarschaft ruhig
Aussicht sehr gut
Besonnung sehr gut
Lärmempfindlich-
keitsstufe Stufe II
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Parz.-Nr. 162-5
Plan- Nr. 3
Stamm-Grundstück LIG Wiler/162
Wertquote 104/1000

Mit Sonderrecht an UG: Keller Nr. 4
1. OG: 3 ½ ZW Nr. 21

Eigentum Lehner Andreas
Anmerkungen keine
Dienstbarkeiten keine
Grundlasten keine

Vormerkungen Verfügungsbeschränkung
infolge Pfandverwertung

Grundpfandrechte
Schuldbrief Fr. 140'000.-
Grundpfandverschreibung
Fr. 5'565.30

2.5 Behördliche Angaben
Im Grundbuch ist keine Anmerkung bezüglich dem Bundesgesetz über den Erwerb von Grundstücken
durch Personen im Ausland (BewG)
Laut Angaben auf dem Zonennutzungsplan der Dienststelle für Raumentwicklung Kanton Wallis (DRE) ist
die Parzelle 162 in der Zone, welche für einen Verkauf an Ausländer möglich ist. Ein entsprechendes Kon-
tingent müsste demnach gestellt werden.
Im Grundbuchauszug ist kein Eintrag vorhanden, dass die Wohnung als Erstwohnung zu nutzen wäre.

2.6 Baubewilligung
Eine Baubewilligung liegt nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass die Baute rechtmässig erstellt wurde.

2.7 Baulicher Zustand der Baute
Das Mehrfamilienhaus ist in Massivbauweise in Beton und Mauerwerk erstellt. Die Fassaden sind teils mit
einer verputzten Aussenwärmedämmung und teils mit einer Holzverkleidung versehen. Es besteht ein
Schrägdach in Holz, welches mit Eternit eingedeckt wurde. Die energetische Dämmung entspricht dem
Standard von 2014.
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3 Gliederung der Immobilie in Objekte und Wertelemente

Objekt 1:               Parzelle 162-5         3.5-Zi-Wohnung 1. OG inkl. Keller UG                    Anteil:  104/1000

Wertelemente WE 1 (+) Ertragswert

WE 2 (-) Techn. Entwertung gem. Teile

WE 3 (-) Techn. Entwertung STWE

WE 4 (-) Wertvermehrende Investitionen

WE 5 (+) Erneuerungsfond

Objekt 2:              Parzelle 162              Aussenparkplatz

Wertelemente WE 1 (+) Vergleichswert
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4 Annahmen, Berechnungen des Bewerters

4.1 Objekt 1:  3 ½-Zimmerwohnung 1. OG inkl. Keller UG, Parzelle 162-5

4.1.1 Mietwertanalyse, Berechnung des Mietwertes
Die Fläche, welche für die Berechnung verwendet wird, stellt sich aus der Hauptnutzfläche HNF gemäss
SIA 416 zusammen. Für die Wohnfläche im 1.OG wird eine Marktmiete von CHF 215.-/m2 und Jahr ange-
nommen.

4.1.2 Berechnung der Reproduktionskosten
Unter den Reproduktionskosten versteht man die Wiederherstellungskosten der vorhandenen Bausub-
stanz am gleichen Standort, in gleicher Bauweise und Bauqualität und mit gleichen baulichen Eigenschaf-
ten. Aus den Reproduktionskosten werden die jährlich erforderlichen Rückstellungen sowie die Techni-
sche Entwertung berechnet.

4.1.3 Berechnung des Nettozinssatzes
Der Nettozinssatz wird aus fünf Komponenten aufgebaut. Diese lassen sich in Aspekte des Immobilien-
markts und solche des spezifischen Objekts gruppieren.
Nettozinssatz nach dem Opportunitätsmodell:

3.5-Zi-Whg 1.OG inkl. Keller, Parz. 162 Fläche Marktm./m2 Mietwert

HNF im 1. OG 66 215 14'190

Total Fläche, Bruttoertrag 66 215 14'190

Total Kosten

BKP 1: -
BKP 2: Geb. Anteil 2796 m3 à 261'706
BKP 3: -
BKP 4: bef. Fläche 45 m2 à 702

unbef. Fläche 426 m2 2'215
Leitungen global 1'040

BKP 5: Baunebenk. Ansatz 5% 13'283

278'946

3'443'216

104/1000

900.-/m3

150.-/m2

10'000
50.-/m2

104/1000

104/1000

Baukostenplan

Gebäudeversicherungswert indexiert

von BKP2-4

358'094

Total Reproduktionskosten

keine Werte erkennbar

keine Werte erkennbar

104/1000

104/1000

Total
2.04% (Mai 2024)
0.15%
0.10%
0.10%
0.10%
0.15%

2.64%

Zuschläge

Zuschlag Makrolage (0.00% bis 0.80%)

Nettozinssatz real

Zuschlag Nachfrageüberhang (0.00% bis 1.00%)

Immobilitätszuschlag (0.00% bis …..)

Risikoarmer Immobilienbasiszinssatz nach SIV

Zuschlag Nutzungsart (0.00% bis 3.00%)
Zuschlag Mikrolage (0.00% bis ….)

Aspekte
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4.1.4 Berechnung der Erneuerungsrate sowie Technische Entwertung
Die Bauteile an einem Gebäude haben jeweils eine unterschiedliche Gesamtlebensdauer (GLD). Aus die-
sem Grund werden die Baukosten entsprechend aufgeteilt. Der Bewerter legt nach seinem Ermessen die
Restnutzungsdauer (RND) fest welches entsprechend das Technische Alter (TA) ergibt. Die Erneuerungs-
rate wird für die Berechnung des Bruttokapitalisierungssatzes benötigt. Die Technische Entwertung wird
als negatives Wertelement zur Berechnung des Marktwertes verwendet.

Eine Tabelle mit detaillierten Angaben über die Kosten sowie Bemerkungen über den baulichen Zustand,
ist im Anhang beigelegt.

4.1.5 Berechnung des Kapitalisierungssatzes
Der Kapitalisierungssatz gibt an, wie viel Prozent des Ertragswertes für die Gesamtkosten einer Immobilie
aufgewendet werden. Die Gesamtkosten umfassen die Kapitalkosten, die Nutzungskosten und die Rück-
stellungsraten pro Jahr.

eBKP-H Bezeichnung Anteile Betrag Ern. Rate Rückst. Manko
GLD RND TA

C Konstruktion 27% 70'661 150 140 10 38 431
D Technik 5% 13'085 40 30 10 188 2'122
E Wandhülle 6% 15'702 43 30 13 214 4'615
F Dachhülle 7% 18'319 38 28 10 272 3'069
G Ausbau 4% 10'468 28 21 7 189 1'902

Total gem. Anteile 49% 128'236
I Umgebung 100% 3'957 45 35 10 47 528

Erneuerungsrate 948

Technische Entwertung gemeinsch. Anteile 12'667

Baulicher Zustand

eBKP-H Bezeichnung Anteile Betrag Ern. Rate Rückst. Manko
GLD RND TA

C Konstruktion 15% 39'256 150 140 10 21 239
D Technik 12% 31'405 40 30 10 452 5'092
E Wandhülle 7% 18'319 40 25 15 263 3'521
F Dachhülle 0% - 0 0 0 - -
G Ausbau 17% 44'490 37 32 5 745 3'926

Total Anteile STWE 51% 133'470

Erneuerungsrate 1'481

Technische Entwertung Anteil STWE 12'779

Baulicher Zustand

Anteil Total

2.64%

0.14%
0.00%
0.00%
0.50% 0.64%

Rückstellungen 0.30%
Zykl. Erneuerung Anteil STWE 0.47% 0.77%

Total 4.05%

Jährl. Kosten

Unterh.-kost.

Bruttozinssatz

0.00%
0.00%

14'190

Nettozinssatz 8'284

Mietzinsr.
in %vom Mietwert

0
Betriebsk.

1'570

948

in %vom Mietwert

Zykl. Erneuerung gem. Teile

3.00%

1'481

426

0.60%in % der Reprokosten
0

Kapitalisierungssatz

Verwal-k. in %vom Mietwert

KostenKostenarten
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4.1.6 Berechnung des Ertragswertes
Der Bruttoertragswert wird errechnet indem der Bruttoertrag durch den Bruttozinssatz dividiert wird.

Der Ertragswert ist ein entwertungsneutraler Wert. Um aus dem Ertragswert den Marktwert zu erhalten,
muss die am Stichtag bestehende technische Entwertung und allenfalls weitere Elemente subtrahiert wer-
den.

4.1.7 Wertvermehrende Investitionen
Um mit der Wohnung künftig einen nachhaltigen Mietertrag erzielen zu können, sind keine wertvermeh-
rende Investitionen vorzusehen.

 / 4.05% 350'342

350'342

14'190

Total Ertragswert nicht entwertet

Mietwert / Kap.satzBerechnung
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5 Berechnung der Marktwerte

5.1 Zusammenzug der Werte der einzelnen Objekte und Wertelemente

5.2 Auswertung mit Kommentar

Der Ertragswert neuwertig pro Quadratmeter von CHF ca. 5’300.- für die Eigentumswohnung ist für diese
Lage durchaus realistisch. Die grosszügige Terrasse, wie auch die unverbaubare Sicht, lassen diesen Wert
plausibel erklären.

Objekt 1: 3.5-Zi-Whg 1.OG inkl. Keller, Parz. 162

WE 1 (+)

WE 2 (-)

WE 3 (-)

WE 4 (-) Wertvermehrende Investitionen

WE 5 (+) Erneuerungsfonds Anteil 104/1000 5'027

Marktwert 3.5-Zi-Whg 1.OG inkl. Keller, Parz. 162 gerundet CHF 325'000

350'342

-12'667

-12'779

Ertragswert

Technische Entwertung gem. Teile

Technische Entwertung STWE

523

Objekt 2 : Parkplatzbenutzungsrecht Parz. 162

WE 1 1 x 11'000

Marktwert Parkplatzbenutzungsrecht Parz. 162 gerundet CHF 11'000

Vergleichswert 11'000

Objekt 1: 350'342 / 66 5'308Quadratmeterpreis neuwertig
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6 Schlussbemerkung
Aus Sicht und Erfahrung des Bewerters ist der errechnete Wert plausibel und auf dem Markt erzielbar.
Die Liegenschaft weist keine offensichtlichen Baumängel auf und wurde gemäss Angaben des Auftragge-
bers ordnungsgemäss unterhalten. Wie bei einer Immobilienbewertung üblich, handelt es sich um keine
absolute Grösse, sondern um einen im Rahmen des Ermessenspielraums ermittelten und somit approxi-
mativen Wert. Abweichungen bleiben ausdrücklich vorbehalten.
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7 Beilagen

- Berechnungstabellen

- Fotodokumentation

- Flächenberechnung

- Volumenberechnung

- Grundbuch-Auszug (23.04.2024)



Ba
ul

ic
he

r Z
us

ta
nd

 u
nd

 B
er

ec
hn

un
ge

n 
Er

ne
ue

ru
ng

sr
at

e 
so

w
ie

 T
ec

hn
is

ch
e 

En
tw

er
tu

ng

GL
D

Ge
sa

m
tle

be
ns

da
ue

r
2.

64
%

Ba
si

sz
in

ss
at

z

Ge
m

ei
ns

ch
af

tli
ch

e 
Te

ile
RN

D
Re

st
nu

tz
un

gs
da

ue
r

26
1'

70
6

Re
pr

ok
os

te
n

TA
Te

ch
ni

sc
he

s A
lte

r
3'

95
7

U
m

ge
bu

ng

3.
5-

Zi
-W

hg
 1

.O
G 

in
kl

. K
el

le
r, 

Pa
rz

. 1
62

10
4/

10
00

eB
KP

-H
Be

ze
ic

hn
un

g
An

te
ile

Be
tr

ag
Be

ur
te

ilu
ng

Er
n.

 R
at

e
Au

fs
p.

 R
üc

ks
t.

Rü
ck

st
. M

an
ko

GL
D

RN
D

TA
C

Ko
ns

tr
uk

tio
n

27
%

70
'6

61
15

0
14

0
10

38
54

'1
20

43
1

C 
1

Bo
de

np
la

tt
e,

 F
un

da
m

en
t

1%
2'

61
7

15
0

14
0

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
1

2'
00

4
16

C 
2

W
an

dk
on

st
ru

kt
io

n
17

%
44

'4
90

15
0

14
0

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
24

34
'0

75
27

1
C 

3
St

üt
ze

nk
on

st
ru

kt
io

n
1%

2'
61

7
15

0
14

0
10

gu
te

r Z
us

ta
nd

1
2'

00
4

16
C 

4
De

ck
en

ko
ns

tr
., 

Da
ch

ko
ns

tr
.

8%
20

'9
36

15
0

14
0

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
11

16
'0

35
12

8

D
Te

ch
ni

k
5%

13
'0

85
40

30
10

18
8

8'
44

8
2'

12
2

D 
1

El
ek

tr
oa

nl
ag

e
1%

2'
61

7
40

30
10

le
ic

ht
e 

Ab
nu

tz
un

g
38

1'
69

0
42

4
D 

5
W

är
m

ea
nl

ag
e,

 H
ei

zu
ng

3%
7'

85
1

40
30

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

11
3

5'
06

9
1'

27
3

D 
8

Sa
ni

tä
r, 

W
as

se
ra

nl
ag

en
1%

2'
61

7
40

30
10

le
ic

ht
e 

Ab
nu

tz
un

g
38

1'
69

0
42

4
D 

9
Tr

an
sp

or
ta

nl
ag

e,
 L

ift
0%

-
-

-

E
W

an
dh

ül
le

6%
15

'7
02

43
30

13
21

4
7'

38
3

4'
61

5
E 

1
Äu

s.
 W

an
db

ek
l. 

un
te

r T
er

ra
in

1%
2'

61
7

50
40

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
26

1'
79

3
29

1
E 

2
Äu

s.
 W

an
db

ek
l. 

üb
er

 T
er

ra
in

4%
10

'4
68

40
20

20
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

15
1

3'
90

0
3'

90
0

E 
3

Ei
nb

. z
u 

Au
ss

en
w

: T
ür

, F
en

st
.

1%
2'

61
7

40
30

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

38
1'

69
0

42
4

F
Da

ch
hü

lle
7%

18
'3

19
38

28
10

27
2

11
'7

52
3'

06
9

F 
1

Da
ch

h.
 S

te
il-

, F
la

ch
d.

, S
pe

ng
.

6%
15

'7
02

40
30

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

22
6

10
'1

38
2'

54
6

F 
2

Ei
nb

au
te

 zu
 D

ac
h

1%
2'

61
7

35
25

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

46
1'

61
4

52
3

G
Au

sb
au

4%
10

'4
68

28
21

7
18

9
6'

86
1

1'
90

2
G 

1
Tr

en
nw

an
d,

 T
ür

, T
or

1%
2'

61
7

35
25

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
46

1'
61

4
52

3
G 

2
Bo

de
nb

el
ag

1%
2'

61
7

30
20

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

58
1'

51
0

65
7

G 
3

W
an

db
ek

le
id

un
g 

od
er

 P
ut

z
1%

2'
61

7
35

25
10

gu
te

r Z
us

ta
nd

46
1'

61
4

52
3

G 
4

De
ck

en
be

kl
ei

du
ng

 o
de

r P
ut

z
1%

2'
61

7
40

35
5

gu
te

r Z
us

ta
nd

38
2'

12
3

19
8

G 
5

Ei
nb

., 
Kü

ch
e,

 S
ch

rä
nk

e 
us

w
.

0%
-

0
0

0
-

-
-

To
ta

l g
em

. A
nt

ei
le

49
%

12
8'

23
6

I
U

m
ge

bu
ng

10
0%

3'
95

7
45

35
10

47
2'

64
2

52
8

I 1
U

m
ge

bu
ng

, L
ei

tu
ng

en
10

0%
3'

95
7

45
35

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
47

2'
64

2
52

8

Er
ne

ue
ru

ng
sr

at
e

94
8

Te
ch

ni
sc

he
 E

nt
w

er
tu

ng
 g

em
ei

ns
ch

. A
nt

ei
le

12
'6

67

Ba
ul

ic
he

r Z
us

ta
nd



Ba
ul

ic
he

r Z
us

ta
nd

 u
nd

 B
er

ec
hn

un
ge

n 
Er

ne
ue

ru
ng

sr
at

e 
so

w
ie

 T
ec

hn
is

ch
e 

En
tw

er
tu

ng

GL
D

Ge
sa

m
tle

be
ns

da
ue

r
2.

64
%

Ba
si

sz
in

ss
at

z

An
te

il 
ST

W
E

RN
D

Re
st

nu
tz

un
gs

da
ue

r
26

1'
70

6
Re

pr
ok

os
te

n
TA

Te
ch

ni
sc

he
s A

lte
r

3'
95

7
U

m
ge

bu
ng

3.
5-

Zi
-W

hg
 1

.O
G 

in
kl

. K
el

le
r, 

Pa
rz

. 1
62

10
4/

10
00

eB
KP

-H
Be

ze
ic

hn
un

g
An

te
ile

Be
tr

ag
Be

ur
te

ilu
ng

Er
n.

 R
at

e
Au

fs
p.

 R
üc

ks
t.

Rü
ck

st
. M

an
ko

GL
D

RN
D

TA
C

Ko
ns

tr
uk

tio
n

15
%

39
'2

56
15

0
14

0
10

21
30

'0
66

23
9

C 
1

Bo
de

np
la

tt
e,

 F
un

da
m

en
t

0%
-

-
-

-
C 

2
W

an
dk

on
st

ru
kt

io
n

13
%

34
'0

22
15

0
14

0
10

gu
te

r Z
us

ta
nd

18
26

'0
58

20
7

C 
3

St
üt

ze
nk

on
st

ru
kt

io
n

0%
-

-
-

-
C 

4
De

ck
en

ko
ns

tr
., 

Da
ch

ko
ns

tr
.

2%
5'

23
4

15
0

14
0

10
gu

te
r Z

us
ta

nd
3

4'
00

9
32

D
Te

ch
ni

k
12

%
31

'4
05

40
30

10
45

2
20

'2
76

5'
09

2
D 

1
El

ek
tr

oa
nl

ag
e

5%
13

'0
85

40
30

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

18
8

8'
44

8
2'

12
2

D 
5

W
är

m
ea

nl
ag

e,
 H

ei
zu

ng
2%

5'
23

4
40

30
10

le
ic

ht
e 

Ab
nu

tz
un

g
75

3'
37

9
84

9
D 

8
Sa

ni
tä

r, 
W

as
se

ra
nl

ag
en

5%
13

'0
85

40
30

10
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

18
8

8'
44

8
2'

12
2

D 
9

Tr
an

sp
or

ta
nl

ag
e,

 L
ift

0%
-

-
-

-

E
W

an
dh

ül
le

7%
18

'3
19

40
25

15
26

3
11

'1
13

3'
52

1
E 

1
Äu

s.
 W

an
db

ek
l. 

un
te

r T
er

ra
in

0%
-

-
-

-
E 

2
Äu

s.
 W

an
db

ek
l. 

üb
er

 T
er

ra
in

1%
2'

61
7

40
20

20
le

ic
ht

e 
Ab

nu
tz

un
g

38
97

5
97

5
E 

3
Ei

nb
. z

u 
Au

ss
en

w
: T

ür
, F

en
st

.
6%

15
'7

02
40

30
10

le
ic

ht
e 

Ab
nu

tz
un

g
22

6
10

'1
38

2'
54

6

F
Da

ch
hü

lle
0%

-
0

0
0

-
-

-
F 

1
Da

ch
h.

 S
te

il-
, F

la
ch

d.
, S

pe
ng

.
0%

-
-

-
-

F 
2

Ei
nb

au
te

 zu
 D

ac
h

0%
-

-
-

-

G
Au

sb
au

17
%

44
'4

90
37

32
5

74
5

35
'6

09
3'

92
6

G 
1

Tr
en

nw
an

d,
 T

ür
, T

or
2%

5'
23

4
40

35
5

gu
te

r Z
us

ta
nd

75
4'

24
6

39
7

G 
2

Bo
de

nb
el

ag
3%

7'
85

1
35

30
5

gu
te

r Z
us

ta
nd

13
9

6'
24

8
73

4
G 

3
W

an
db

ek
le

id
un

g 
od

er
 P

ut
z

4%
10

'4
68

35
30

5
gu

te
r Z

us
ta

nd
18

6
8'

33
1

97
8

G 
4

De
ck

en
be

kl
ei

du
ng

 o
de

r P
ut

z
3%

7'
85

1
40

35
5

gu
te

r Z
us

ta
nd

11
3

6'
37

0
59

5
G 

5
Ei

nb
., 

Kü
ch

e,
 S

ch
rä

nk
e 

us
w

.
5%

13
'0

85
35

30
5

gu
te

r Z
us

ta
nd

23
2

10
'4

14
1'

22
3

To
ta

l A
nt

ei
le

 S
TW

E
51

%
13

3'
47

0

An
te

il 
ge

m
ei

ns
ch

af
tli

ch
e 

Te
ile

49
%

Ko
nt

ro
lle

10
0%

Er
ne

ue
ru

ng
sr

at
e

1'
48

1

Te
ch

ni
sc

he
 E

nt
w

er
tu

ng
 A

nt
ei

l S
TW

E
12

'7
79

Ba
ul

ic
he

r Z
us

ta
nd



 

 

  

Nr Foto Beschreibung 

Nr 1:  

01_DSC3926_imhof-m 

 

 

Ansicht Ost 

 

 

Nr 2:  

02_DSC3927_imhof-m 

 

 

Ansicht Nord-Ost 

Nr 3:  

03_DSC3924_imhof-m 

 

 

Ansicht Süd-West 

Nr 4:  

04_DSC3923_imhof-m 

 

 

Ansicht Nord-West 

Nr 5:  

05_DSC3933_imhof-m 

 

 

Wohnzimmer 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 



 

 

  

Nr 6:  

06_DSC3936_imhof-m 

 

 

Küche 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 

Nr 7:  

07_DSC3934_imhof-m 

 

 

Essbereich 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 

Nr 8:  

08_DSC3937_imhof-m 

 

 

Schlafzimmer 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 

Nr 9:  

09_DSC3938_imhof-m 

 

 

Schlafzimmer 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 

Nr 10:  

10_DSC3932_imhof-m 

 

 

WC/Dusche 

 

B: Plättli 

 

W: Plättli 

 

D: Abrieb 



 

 

  

Nr 11:  

11_DSC3931_imhof-m 

 

 

Eingangsbereich 

 

B: Parkett 

 

W: Abrieb 

 

D: Verputz 

Nr 12:  

12_DSC3935_imhof-m 

 

 

Balkon 

Nr 13:  

13_DSC3928_imhof-m 

 

 

Hauseingang 

Nr 14:  

14_DSC3929_imhof-m 

 

 

Lift 

Nr 15:  

15_DSC3939_imhof-m 

 

 

Technik 



 

 

  

Nr 16:  

16_DSC3940_imhof-m 

 

 

Technik 

Nr 17:  

17_DSC3941_imhof-m 

 

 

Waschküche 

Nr 18:  

18_DSC3942_imhof-m 

 

 

Skiraum 

Nr 19:  

19_DSC3943_imhof-m 

 

 

Keller 

Nr 20:  

20_DSC3922_imhof-m 

 

 

Aussenparkplatz 

  



Flächen gemäss SIA 416: Hauptnutzfläche 3 1/2 Zi-Whg. im 1. OG 66.17 m2

1. Obergeschoss

Hauptnutzfläche HNF

Aussennutzfläche ANF
Verkehrsfläche VF

Nebennutzfläche NNF
Nutzfläche NF

Geschossfläche GF

Funktionsfläche FF

28.69 m2

12.19 m2

7.97 m2

4.20 m2

1.19 m2

11.93 m2



Kubische Berechnung Parz. 162 nach SIA 416

Untergeschoss 168,48 m2 x 3,20 m = 539 m3

Erdgeschoss 253,44 m2 x 2,70 m = 684 m3

1. Obergeschoss 183,34 m2 x 2,70 m = 495 m3

2. Obergeschoss 183,34 m2 x 2,70 m = 495 m3

Dachgeschoss 183,34 m2 x 3,18 m = 583 m3

Total Volumen 2796 m3








