FINSTOY
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Estimation Immobiliere

(Actualisation 2023)
Parcelle n® 1751
(Quote-part de copropriété)

Commune de Crans-Montana — Secteur Randogne
Nom local « Les Tsintres »

Propriétaire
EMERY Charles-André (1/88°™°)
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Mandat :

Par courrier recommandé daté du 23 novembre 2023, I'Office des Poursuites de Sierre, représenté
par Mr. José CLAVIEN, a mandaté Mr. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére du
Valais, associé gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour effectuer I'actualisation de I'estimation
réalisée par le mandataire en 2020, concernant la valeur vénale d’une quote-part (1/11™¢) d’une part
de 1/8 de copropriété (1751-8) de la parcelle n° 1751, sise sur le territoire de la Commune de Crans-
Montana, secteur Randogne.

Sur la base de I'estimation faite en 2020, des nouveaux documents recues ou consultés, le mandataire
a procédé a 'actualisation et a remis 1 exemplaires de son rapport au mandant.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif de la mandante. Sa publication ou reproduction méme partielle
ne peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse de la mandante ou d’un représentant de Finstoy Real
Estate Sarl.

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu’avec 'autorisation expresse du mandant ou d’'un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec 'objet de
I'estimation. Il releve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Eléments du reqistre Foncier : REAL ESTATE
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Crans-Montana secteur Randogne / 1751

Tenuve du registre foncier: fédérale Fotrme de registre foncier. fédérale
Mensuration officietie: fédéralo

Altention: les indications mamuées d'un " ne jowssent pas de la foi publigue.

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune: 6253.6244 Crans-Montana secteur Randogne
No immeuble: 1761
E-GRID: CH 535208 53081 67

Parcelle de dépendance:

Adresse*: Les Tsintres

No plan®: k]

No parcelle®; Selon le registre foncier

Surface®™: 1'561 m2, mensuration fédérale

Mutation*: 23.04.2013 2013/2241/0 Taxes et changement de nature mut n* 3075

Genre de culture®: forét dense, 1148 m2
paturage, 403 m2

Batiments*:

Mentions de la mens. officielie*:

Taxes batiments*: CHF 0.-

Taxes bien-fonds™: CHF 14'325.~

Observations*:

Propriété:

COP Crans-Montana secteur Randogne/1751-1 sur 1/8
COP Crans-Montana secteur Randogna/1751-2 sur 1/8
COP Crans-Montana secteur Randogne/1751-3 sur 1/8
COP Crang-Montana secteur Randogne/1751-4 sur 1/8
COP Crans-Montana secteur Randogne/1751-5 sur 1/8
COP Crans-Momtana secteur Randogne/1751-8 sur 1/8
COP Crans-Montana secteur Randogne/1751-7 sur 1/8
COP Crans-Montana secteur Randogne/1751-8 sur 1/8

Mentions:
Aucune

Servitudes:
Aucune

Charges fonciéres:
Aucune
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Crans-Montana secteur Randogne / 1751

Tenuo du rogistre foncler: técaralo Forme de registre foncier. fédérale
Mansuration officiede: fédérale

Attontion: fos indications marquées dun "' ne jouissent pas de fa foi pudiigue.
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Annotations: (Profitent des cases libres voir drolts de gages immobiiers)
Aucune

Droits de gages immobiliers:
Aucun

Affaires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 21 novembre 2023:  Aucune
Affaires du géométre jusqu'au 21 novembre Aucune
2023;

Lnlmduwonkmwmamﬂummﬂommmmdhmqummbmm les drolts de gage, les mentions
et les annotations. Les mots clés modifiés pas do medification matédelie du conteny des inscriptions.

mmmmnwmmmhmmwhmmuwwmuml

3860 Sierre, le 21 novembre 2023, 10:02/sanvui
Le/La Conservateur/Conservatrice du registre foncier
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Extrait du registre foncier

Part de copropriété Crans-Montana secteur Randogne / 1751-8

Tenue du registre foncler: fédérale
Mensuration officielie: fédérale

Atlention: les indications marquées d'un ™ ne joulssent pas de la fol pubique,

Forme de registre foncler. fédérale

REAL ESTATE

Etat descriptif de I'immeuble:

Commune: 6253.6244 Crans-Montana secteur Randogne

No immeuble: 1751-8

E-GRID: CH 68375 23007 08

Immeuble de base: B-F Crans-Montana secteur Randogne/1751

Valeur de la part: 18

Parcelle de dépendance:

No parcelie®: Selen le registre foncier

Mutation*;

Mentions de la mens. officielle®:

Taxes batiments®:

Taxes bien-fonds™:

Observations*:

Propriété:

Copropriété simple 1/11

Vocat Michel, 27.12.1953 de Georges 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Rey Fabienne, 19.05.1957 de Georges épouse de Didier Rey 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Vocat Alexandra, 30.09,1968 de Marcel 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Vocat Stéphane, 19.03,1972 de Marcel 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11°

Vocat Yannick, 30.06,1969 de Paul-André, Sierro Maguy 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Vocat Joanne, 30.06.1969 de Paul-André épouse de Youri S#ian 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropeiété simple 1/11

Vocat Jean-Vincent, 03.11.1871 de Jacques, Pierroz Rose-Marie 20.02,2004 34610 Partage successoral
Copropeiété simple 1/11

Vocat Carine, 21.07.1973 de Jean-Jacques 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Emery Charles-André, 24.06,1970 de Marcellin 20.02.2004 34610 Partage successoral
Copropriété simple 1/11

Emery Eric Henri, 02.11.1950 de Marcellin

Copropriété simple 1/11
Emery Dany Michel, 28.02.1962 de Marcefin

20.02.2004 34610 Partage successoral

20.02.2004 34610 Partage successoral

FINSTOY Real Estate Sarl
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
T et F+41 27565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com



Dibgur o s sicur, des ol 0u spont Page2de 2
Bervico da reglako foncier
i Regiske fonckr Sieme
CAMION DU VALALS
JANTON WIS

Extrait du registre foncier

Part de copropriété Crans-Montana secteur Randogne / 1751-8

Tenue du registre foncler: fédérale Forme de registre foncler. fédémle
Mensuration officielle; fedéralo

Altention: les indications marqudas d'un ** ne jouissant pas de ks fol publique,
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Mentions:
Aucune

Servitudes:
Aucune

Charges fonciéres:
Aucune

Annotations: (Proftent des cases libees voir droits de gages immabiliees)
Aucune

Droits de gages immobiliers:
Aucun

Affaires en suspens:

Affaires du journal jusqu'au 21 novembre 2023: Aucune
Affaires du géométre jusqu'au 21 novembre Aucune:
2023:

Lintroduction informatisée a entraingé une uniformisasion des mots ciés en ce qui conceme les servitudes, les droits de gage, les mentions
et los annotations. Les mots ciés modifiés tedueliement ne provoquent pas de modification matériclle du contenu des inscriptions,

Demeurent réservées les hypothéques lbgales non Inscrites prévues par be droit fédéral et por le droit cantonal.

3960 Sierre, le 21 novembre 2023, 10:02/sanvul
Le/La Conservateur/Conservatrice du registre foncier
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Zone :

La parcelle n° 1751 est située principalement en zone d’aire forestiere (1'148m2) ainsi qu’en zone
13B, zone de protection de la nature (400mz2).

Schweizerische Eidgenossenschaft 4 * Cadastre RDPPF 0
Confédération suisse : * 8 % Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera CANTON DU VALAIS. o a la propriété fonciére

ANTON WALLsS A

Confederaziun svizra

Plans d'affectation (cantonaux / communaux) -
Affectation primaire

Type Surface Part
Légende des objets touchés """ 13B Zone de protection de la nature 400 m? 26 %
[0 Aire forestiére 1148 me 74 %
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Description de la parcelle :

La parcelle n° 1751, d’'une surface totale de 1°'551 m2, forme un polygone irrégulier & base trapézoidale.
Elle n’est ni béatie, ni aménagée, ni équipée et est située en zone de protection de la nature.

Terrain naturel en pente en direction du Sud-est.

La parcelle est localisée au Nord du hameau de Bluche et a I'Est de la station « Marigny » du funiculaire
reliant Sierre a Crans-Montana, a une altitude moyenne de 1'350 metres s/m. Sa limite Nord-est est
bordée par un petit torrent.

On y accés depuis la route cantonale reliant Bluche a Crans-Montana, puis par un chemin communal
carrossable.

Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

Zone de danger et sites pollués :
Cette parcelle n’est pas située en zone de danger et n’est pas répertoriée dans les sites pollués.

Risque écologique / Radon :

Le radon est un gaz noble radioactif qui se forme naturellement dans le sol et la roche et qui peut
s’infiltrer dans les batiments par le sous-sol.

En cas de dépassement de la limite fixée a 300Bg/m3 par 'OFSP, des dispositions constructives
d’assainissement doivent étre entreprises par les propriétaires.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par I'OFSP comme Iéger pour la commune
de Crans-Montana, avec un risque de dépassement du seuil admissible de 300Bg/m3 estimé 3% avec
un indice de confiance moyen pour la zone concernée.

Des mesures plus précises sur site sont réalisables a I'initiative des propriétaires ou selon les cas, par
les autorités.
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Localisation :
« Les Tsintres »

3963 Cran-Montana (Randogne)
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Plan cadastral :
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Les valeurs :

Valeur cadastrale (pour la quote-part analysée soit 1/88m¢) :
(Extrait du registre foncier du 27.10.2020)

Bien-fonds
CHF 14'325.-/ 88 = CHF 163.-

Forét dense
1'148 m2 a CHF 1.- = CHF 1°'148.-

Paturage
403 m2 & CHF 5.- = CHF 2015.-
(CHF 1'148.- + CHF 2'015) / 88 = CHF 36

Valeur comparative :

Il n’existe aucune valeur comparative pour ce type de parcelle dans la localisation concernée.
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Estimation de la valeur vénale :

Sur la base de la visite effectuée, en prenant en considération les éléments mentionnés ci-dessus, je
considére que la valeur vénale de cette quote-part de copropriété peut étre fixée a :

Parcelle n°® 1751
Part de copropriété n° 1751-8 (1/8)
Quote-part de part de copropriéte de (1/11)
CHF 100.-

Remarque :

Pour rappel, la valeur vénale est celle qu’indiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d’acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de 'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’'un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur réelle d'un objet.
De ce fait, une certaine prudence s’impose en matiére d’estimation et il faut accepter certaines
tolérances.

Actualisé a Uvrier le 29.11.2023

Pour :

Finstoy Real Estate Sarl
L’estimateur :

Serge Schefer
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	Valeur intrinsèque (pour la quote-part analysée soit 1/88ème) :
	Forêt dense
	1'148 m2 à CHF 1.- = CHF 1’148.-
	Pâturage
	403 m2 à CHF 5.- = CHF  2’015.-
	(CHF 1'148.- + CHF 2'015) / 88 =       CHF          36.-
	Valeur comparative :
	Il n’existe aucune valeur comparative pour ce type de parcelle dans la localisation concernée.

