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Propriétaire
REY Jacques René (1/2)
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Mandat :

En date du 23 juillet 2024, I'Office des Poursuites et Faillites de Sierre, représenté par Mr. Fernand-
Guy LOYE, a mandaté M. Serge SCHEFER, membre de la Chambre Immobiliére du Valais, associé
gérant de Finstoy Real Estate Sarl, pour procéder a I'estimation de la valeur vénale (la demi) de la
parcelle n° 497 (497-2) située sur le territoire de la Commune de Crans-Montana, a Randogne
(Bluche)

En date du 05 ao(t 2024, le mandataire c’est rendu sur place pour visualiser la parcelle concernée.
Sur la base de cette visite et des informations collectées, le mandataire a procédé a I'estimation de la

valeur vénale de ce bien immobilier et a remis 1 exemplaire de son rapport d’estimation a la mandante.

Recommandations :

Ce rapport est destiné a 'usage exclusif de la mandante. Sa publication ou reproduction méme partielle
ne peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse de la mandante ou d’un représentant de Finstoy Real
Estate Sarl.

Ce rapport est destiné a I'usage exclusif du mandant. Sa publication ou reproduction méme partielle ne
peut étre faite qu'avec I'autorisation expresse du mandant ou d’un représentant de Finstoy Real Estate
Sarl.

Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant certifie n’avoir aucun lien passé ou présent avec 'objet de
I'estimation. Il releve que les déclarations et les informations contenues dans ce rapport sont celles dont
il avait connaissance au moment de son élaboration et que le mandat a été réalisé selon les régles en
la matiére.

De ce fait, Finstoy Real Estate Sarl ou son représentant ne pourra pas étre tenu responsable des
informations fausses ou erronées, obtenues par des tiers.
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Eléments du reqistre foncier :
Cibgarioment fa L ibsri, disk athalon ol d sport Pags 1 da2
. Servics du reglstre loncier
:ﬂ Fagintre ionclar Gema

CARTON 0 VLA

AN WAL
Extrait du registre foncier
Bien-fonds Crans-Montana secteur Randogne / 487
Tariuse du regetns 10RcHT fadarnle Forma e regisie fancer, {ddérake
Meansuration officielie: fedérals
Altandon: los indicatans marqudas o'un ™ ne jowssand pas de [ fol publigos.
Etat descriptif de I'immeuble:
Commune; 6253 6244 Crans-Montana secleur Randogne
No immauile: 487
E-GRID: CHER5208253042
Parcelle de dépendance
Adresse® Les Bondes
Mo plan®: 10
Mo parcalie®; Sedon le registre foncler
Surface*®; 701 m2, mensuration fédérale
Mlutation®:

_ Gone de culture®; prd, champ, 701 m2
Batiments®
Mentions de la mens. officielle®:
Taxes batimants®: CHF 0.—-
Taxes bisn-fonds™: CHF 35050~
Olsanvations®:
Propriété:
COP Crans-Montana secteur RandognefadT-1 sur 172
COP Crans-Montana secieur Randogne/487-2 sur 1/2
Mentions:
Aucune [
Servitudes:
Auacune
Charges fonciares:
Aucine
Annotations: (Profteni des cases lores voir drolis de gages mmebiliars)
Aucuns
Droits de gages immobiliers:
Aucun
Affaires en suspens:
Affaires du journal jusqu'au 25 juillet 2024 Aucuna
Affairas du gaométne jusqu'au 25 julllet 2024 fucuna
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gm0 ' nounie, e inebutiong el iy spon Pags 2 da 2
¥ Sorvice du regisine loecior
E Rogwro fonaer S
ANV DU VILKS
RANTO M S

Extrait du registre foncier

Bien-fonds Crans-Montana secteur Randogne f 497

Tenua du registse fancker Il Farme da registne fancier; fiddrale
Maonsuraton officiells; ledéne -

Alarifion. es indicalions margudes dfun ™ 08 fowssent pas de 3 fol pubdigee,

Lintroduction informatisée a entraind une unifarnisasion dos mots ciée e ca qui concarne ks senditudes, les drofla de gago, les meetions

ot loa aneolaliors, Les mols clés modifs lexiusiament no provoquent pas de modification matérisla du camlany des Inscriphons.

Demaunent rdserves ies hypothagues Egales non inscriles prévees par ke drod fédéral el par lg drodt cantonal

3960 Sierre, ke 26 juillet 2024, 09 3%/eanvui

La conservatrice / le conservateur du registre foncier
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T In phould, des st ok du epor Page 1éa 2
& Service du seglsire loncier
E [eagistre fonciar Seme
CRNBSH B VAL
KAMITIE MAILH
Extrait du registre foncier
Part de copropriété Crans-Montana secteur Randogne / 497-2
Tanue du ragstre fasciar Fadddrdila Farma da registre fonciar: fildérale
Mensuration officiele: féddrale
Attwnfion; les indicalions manguees dwn ™ ne fouissent pas de ln fol publigee.
Etat descriptif de I'immeuble:
Commune: 62536244 Crans-Montana secteur Randogne -
Mo immauble: 497-2
E-GRID: CH313042520223
Imrheuble de base: B-F Crans-Moniana secteur Randogne/diT
Vabewr de k2 par: . 12
Fascalle do dépandance: )
Mo parcella™ Salon le registra foncier
Mutation®™:
Menfions de la mens. officielle®:
Taxes batimants®:
Taxes hienfonds™
Dbpenvalions™
Propriété:
Propridté Individuslle .
Rey Jacques Rend, 22 08,1670 de Rend 05,08.1851 22550 Denation
Mentions:
Aucune
Servitudes:
AU - —
Charges fonciéres:
Aucung
Annotations: (Proftent des cases Bres woir droits de gages imrmobiliers)
11.07.2024 2024736710 ()  Saisiae (art. 104 LP) v.PJ | pte No 4087368 CHF 173'000.00,
ID_2024/003507
EREID: CHETT40000000311218375
en faveur de Office des poursuites du districd de Slene,
Slerme
Droits de gages immobiliers:
Aucun
Affaires en suspens:
Affaires du journal jusgu'aw 18 julllet 2024 Aucune
Affaires du géombtre jusqu'au 10 jullet 2024; Aucune
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Dirirhament de | sbcurié, ded neilalond ol & sparl . Page2 do
" Barvioe du reghiire fongiar
] Ragisir Fanokee Siaire
CARTOH D il
T

Extrait du registre foncier

Part de copropriété Crans-Montana secteur Randogne / 497-2

Tanua du meglsine fancier; fécidrata Farme da raglsire fancler Sdérala
Mensuration officsl e Tedl&rala

Alfanbion; ks indications mangquies oun * ns joutssent pas de 15 il putiique,

L'intredduction informatiséa & ertralng une unfcemisation des mats <4s on op qui concema les sendbudes, les drots de gage, les meations
at les annctations. Les mols clés madifide textusllernant no provequent pes de madification mabdriels du camsnu das nacripSons.,
Damaurant rdasrvdes les hypathbques Mgales nan lsscrites prévans par o drolt fédérsl et par bo drolt cantonal.

3080 Sierre, la 18 juillet 2024, 18:26/stemou

La conservatrics | le conservateur du registre foncier
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REAL ESTATE
Zone :

Le parcelle n° 497 se trouve en zone constructible, zone de I'ordre dispersé, densité 0.4 selon les
informations contenues sur le site VSGIS pour la commune de Crans-Montana, secteur de Randogne.

Schweizerische Eidgenossenschaft 4 \\*
c e : * ok
C zzera \

CANTON DU VALAIS *
KANTON WLLIS

Plans d’affectation (cantonaux/communaux) -
Affectation primaire

En vigueur
489 R 502
498
£
| s Bondes
490 1569
4‘96“
9 \3 5 46’5
= 1896
/494
Type Surface Part
Légende des objets touchés [""1 ZONE 1C Zone de I'ordre dispersé 703 m? 100 %
densité 0.4 (3)
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Dangers naturels, cadastre des sites pollués, risques écologiques :

Zone de danger et sites pollués :

FINSTOY

REAL ESTATE

La parcelle est située en zone de danger de glissement avec un degré de danger considéré comme
faible. Elle n’est pas située sur un site pollué.

% Mensuration Officielie
> & Nomenciature

> @ Paints fixss

> @ Bions-fonds.

> @ Objets di
> & Rbpartiti

v & Dangers
© Cartes do dangers d'avalanches.
& Cartes de danger hydrologique Rhne
& Cartes do danger hydrologique
& Cartes de danger chute de blocs / plerre

@ Cartes de danger coulés boveuse /
glissement spontané

& Cartes de danger éboulement

& Cartes do danger ffondraments /
affaissement

@ Cartos do danger glissemonts

Cartes indicatives des dangers(CID)
Risque drincendie da forét
Ouvraces de orotection

Parc

+ II Q Randogne Parcelle 4t X § &

5 07)  Cartes ce danger plorre 1) Cartes spantané (1)

Dogré de danger
faible

Risque écologigue / Radon :

"

Le radon est un gaz noble radioactif qui se forme naturellement dans le sol et la roche et qui peut
s’infiltrer dans les batiments par le sous-sol.
En cas de dépassement de la limite fixée a 300Bg/m3 par 'OFSP, des dispositions constructives

d’assainissement doivent étre entreprises par les propriétaires.

Le risque de présence de radon dans le sol est considéré par I'OFSP comme léger pour la commune
de Crans-Montana (Randogne) avec un risque de dépassement du seuil admissible de 300Bg/m3
estimé a 3% avec un indice de confiance moyen.
Des mesures plus précises sur site sont réalisables a l'initiative des propriétaires ou selon les cas, par

les autorités.
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Description de la parcelle :

Parcelle non batie, non aménagée et non équipée avec toutefois des infrastructures existantes sur des
parcelles proches et voisines.

Cette parcelle forme un polygone irrégulier & base trapézoidale.

Terrain naturel a forte pente direction du Sud-est, localisé en seconde ligne et en amont de la route
cantonale (Route de Chermoran).

Quartier résidentiel, peu densifié avec de probables nuisances sonores en fonction des périodes de la
journée, générées par le trafic routier assez conséquent sur la route cantonale proche, reliant Montana-
village a Bluche.

Situation dominante avec vue sur la Vallée du Rhéne en direction de Haut-Valais et sur les Alpes
Valaisannes, trés bon ensoleillement.

Cette parcelle bien que constructible, ne bénéficie d'aucun droit de passage inscrit en sa faveur au
Registre Foncier de Sierre et en I'état.

Il est peu probable que les propriétaires des parcelles situées en bordure de route cantonale, accordent
un droit de passage, sauf bien évidement, s'ils sont intéressés a acquérir la parcelle concernée et
s’impliquer dans une opération immobiliére incluant également d’autres parcelles voisines

FINSTOY Real Estate Sarl 1 0
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Localisation :
Route de Chermoran
3975 Randogne (Bluche)

<

LalMontagnette

Plan cadastral :

FINSTOY

REAL ESTATE

FINSTOY Real Estate Sarl
Rue des Grands-Prés 15C - Case Postale 100 - CH - 1958 Uvrier
T et F+41 27565 38 39 - Mobile +41 78 620 56 52
www.finstoyrealestate.com

11



FINSTOY

REAL ESTATE

Les valeurs :

Valeur cadastrale (extrait du RF du 25.07.2024)

Biens-Fonds CHF 35'050.-

Total valeur cadastrale : CHF 35'050.-

Valeur selon la « classe de situation » :

La valeur d'un terrain constructible mais non bati, peut étre appréhendée est calculée selon la
méthode dite des "classes de situation”
(cf. Le manuel Suisse de I'Estimateur de 'TUSECE + CSE / SVIT éd. 2019 pg. 403 et 406)

Dans le cas présent et en I'absence d’un projet d’un avant-projet et d’'un droit de passage, il n’est pas
possible d’estimer la valeur de cette parcelle par le biais de cette méthode.

Valeur comparative :

Quelques parcelles aux caractéristiques plus ou moins similaires ont été relevés sur la sites internet.
Toutefois dans le cas présent, en I'absence d'infrastructure et de droit de passage diment mentionné
au Registre Foncier, il est difficile d’établir une valeur comparative.

En prenant en considération les éléments mentionnés ci-dessus, je considére que la valeur vénale
peut étre appréhendée en tenant compte des indications données par le marché (consultation de sites
internet), sous déduction de I'estimation des colts de réalisation des infrastructures et de ceux liées a
I'obtention éventuelle d’'un droit de passage soit :

Valeur du marché admise :
701 m2 x CHF 500.- = CHF 350'000.-

A déduire :

Travaux de viabilisation.

701 m2 x CHF 150.- = CHF 105'000.-
Codts présumés pour le droit de passage :
En bloc CHF 100'000.-

Valeur estimée de la parcelle en I'état :

CHF 350'000.- - CHF 205'000.- = CHF  145'000.-
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Estimation de la valeur vénale :

Parcelle n® 497 (497-2) soit 1/2
CHF 70’000

La Commune de Crans-Montana est assujettie a la Lex Weber.

Remarques :

Pour rappel, la valeur vénale est celle quindiquerait une transaction libre entre un vendeur désireux
mais non obligé de vendre et un acheteur désireux mais non obligé d’acheter, dans le climat
économique prévalant a la date de I'estimation et au lieu de situation de 'immeuble.

D’autre part, il faut pour cela qu’un certain nombre d’acteurs (acheteurs et vendeurs) agissent sur le
marché en méme temps.

Par conséquent, seule une transaction permet de déterminer avec exactitude la valeur vénale d’un objet.

Uvrier, le 08.08.2024

Pour :

Finstoy Real Estate Sarl
L’estimateur :

Serge Schefer
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